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SMERNICE &. 3/2019,
kterou se vydavaji zasady

1) pro vymény vnitinich zafizeni bytt,

2) pro rozliseni uhrad nakladd na opravy zafizovacich predmétui v
bytech, vnitinich zafizeni byt a udrzovacich praci v bytech,

3)pro rozuctovani sluzeb v bytech,

4)pro stavebni Gpravy v bytech,

5)pro predani bytu ndjemcem pronajimateli pfi skon¢eni najmu bytu

pro bytové domy, ubytovaci zarizeni a prostory slouzicich k podnikani
v majetku mésta Hostky

Jednotka: Mésto HoStka
Adresa: namésti Svobody 2, 411 72 HoStka
Smeérnici zpracoval: | Milan Konfrst, starosta

Podpis:

Datum zpracovani: 17.5.2021

Rada mésta Hostky, zasedani ¢. 62/2021 ze dne 25. 5. 2021,
Novelu smérnice usnesenim ¢. 5.1

schvilil: Podpis:

Milan Konfrst, starosta

Mgr. llona Stierankova, mistostarostka

Datum ucinnosti: 0Od 26. 5. 2021

Tato smeérnice rusi: | ---------

Prilohy: | T
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Rada mésta Hostky (ddle také RM) vyddva tuto novelizovanou smérnici pro vymény vnitfnich
zafizeni bytd, pro rozliseni Uhrad naklad( na opravy zafizovacich predmétl v bytech, vnitinich
zafizeni bytd a udrZovacich praci v bytech, pro rozuctovani sluzeb v bytech, pro predani bytu
najemcem pronajimateli pfi skonceni ndjmu bytu, pro bytové domy, ubytovaci zafizeni a prostory
slouzicich k podnikdni v majetku mésta HoStky. Novela se tyka ¢lanku V. odst. 4 a 5, kde je
doplnéno ¢isténi vyméniku a ¢isténi 1x za dva roky.

Obsah:

. Uvodni ustanoveni
Il. Specifikace zafizovacich predmétu
ll. Informacni povinnost najemc(l a objednavani bézné udrzby, oprav a vymény ZP
IV. N&jemné za zafizovaci predméty
V. Drobné opravy v byté a naklady spojené s béZnou udrzbou bytu
VI. Informacni povinnost ndjemcu
VIl. Rozuctovani sluzeb v bytech
VIIl.  Povinnosti ndjemce pfi ukonceni najemniho vztahu
IX. Platnost a ucinnost smérnice

Clanek I.

Uvodni ustanoveni
Smérnice je zpracovana na zdkladé ustanoveni § 2257 zédkona ¢. 89/2012 Sb., Novy obcansky
zékonik, zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty, natizeni vlady ¢.
308/2015 Sh., o vymezeni pojmud bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a
vyhlasky €. 269/2015 Sb., o rozuctovani naklad( na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro
dim.
Tento predpis je zavazny pro pracovniky méstského Uradu a spravce bytového fondu (dale jen BF)
mésta Hostky a najemce bytovych a nebytovych prostor.

Clanek I1.
Specifikace zafizovacich predmétl
Pronajimatel provadi na svij naklad po uplynuti uvedené orientacni minimalni doby Zivotnosti
vymeénu zatizovacich predmétt (dale jen ZP):

Zarizovaci predmét Orientacni minimalni Zivotnost ZP v letech
Sporak, vari¢ 5
Kuchynska linka 3
Vestavéna skfin 10
Elektricky nebo plynovy ohfivac¢ vody 5
Plynové topidlo 10
Plynovy kotel 10
Kotle a kamna na tuha paliva 10
Pomérové vodoméry 5

V pfipadé, Ze se jednd o ZP, ktery neni uveden v pfedchozim seznamu, stanovi dobu Zivotnosti v
jednotlivych pfipadech pronajimatel.
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Uvedené Zivotnosti ZP jsou pouze orientacni a neznamena, ze po uplynuti doby Zivotnosti musi
byt ZP vyménén. Naopak — po posouzeni technického stavu odbornou firmou (napf. u
vyhrazeného technického zafizeni jako plynovy kotel, plynovy ohtivac¢ vody, atd.) mGze byt
vymeénén pred uplynutim dané orientaéni Zivotnosti.

UzZivateli bytu nevznika narok na vyménu predmétu automaticky, prestoze jiz uplynula minimalni
doba Zivotnosti.

ZP budou pronajimatelem vyménény pouze za soucasného splnéni téchto podminek:

- stav ZP brani fddnému uzivani bytu,

- oprava ZP nebude mozna nebo uceln3,

- vyménu ZP doporuci osoba povérena pronajimatelem kontrolou ZP na misté samém,

- ZP nebyl znic¢en nebo poskozen najemcem nebo osobami, kterym najemce umoznil pfistup do
bytu nebo nebytového prostoru.

Zadnym pFedpisem neni stanovena povinnost pronajimatele vybavit byt vestavénym nabytkem
(kuchyniska linka, vestavéné skfiné, spizni skfinl). Je na uvazeni pronajimatele, zda témito
zafizovacimi pfedmeéty byt vybavi.

V pronajatém byté béZné kvality bude osazena bud’ koupelnova vana, nebo sprchovaci kout.

PFi vyméné celého ZP hradi ndjemce kupni cenu, Gcelné vynaloZzené naklady na jeho dopravu,
montaz v byté véetné zapojovaciho a instalacniho materialu, likvidaci plivodniho ZP a dalsi
prokazatelné ndklady. Napfiklad vyménu plynové kotle etazového topeni a ikony pfimo
souvisejici s vyménou ZP hradi ndjemce vcetné napojeni spalinové cesty od kotle do komina.
Ukony souvisejici s vyvlozkovanim komina hradi pronajimatel.

PFi poZadavku najemce na vyménu ZP pred uplynutim Zivotnosti ZP je najemce povinen zaplatit
pomérnou ¢ast zbyvajici Zivotnosti ZP.

Ndjemce ma moZnost po dohodé s pronajimatelem vybavit byt vlastnimi ZP, kdy pf¥i ukonceni
najemni smlouvy pronajimatel odkoupi pomérnou ¢ast hodnoty ZP ve standartni kvalité dle
zbyvajici Zivotnosti ZP uvedené v této smérnici. Neni povinnosti najemce nahlasit spravci
bytového fondu mésic a rok pofizeni ZP k zaevidovani do seznamu ZP. Bez zaevidovani ZP nemUze
byt ZP pfi stéhovani ndjemce uhrazen pronajimatelem. Za ndjemcem pofrizeny a nahlaseny ZP se
najemné neplati, pouze pausalni evidencni poplatek.

Clanek 111
Informacni povinnost ndjemcu a objednavani bézné udrzby, oprav a vymény ZP
Najemci jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu nahlasit spravci BF:
a) Zjisténé zavady,
b) potfebu opravy nebo vymény ZP,
¢) havarijni stav v byté, pronajimaném prostoru ¢i spolecnych prostorach domu.

V pripadé, Ze najemce nesplni svou povinnost uvedenou v pfedchozim odstavci, odpovida za
Skodu tim vzniklou.

Pfi nahlaseni zavady, potfeby opravy nebo vymeény ZP anebo havarijniho stavu v byté se dostavi
zastupce spravce BF k posouzeni zpUsobu jejich odstranéni, vyplni formuldr Pozadavek na opravu,
kontrolu a revizi, kde vyplni pfedpokladanou cenu a kdo odstranéni zavady, opravu nebo vyménu
ZP hradi.
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Clanek IV.

Ndjemné za zafizovaci predméty
Pfi opravnéném a schvaleném pozadavku najemce na vyménu zatizovaciho pfedmétu bude
provedena pronajimatelem jeho vyména ve standardni kvalité. Pokud najemce bude pozadovat
dodani zafizovaciho predmétu ve vyssi kvalité (nadstandardni materidl), pronajimatel rozhodne,
zda provedeni takovéto vymeény povoli a zarovert mize stanovit podminky k provedeni takovéto
vymeény (napt. doplaceni rozdilu v cené).
Pronajimatel je opravnén porizovaci ndklady predmétu vybaveni zahrnout do najmu jako
uhradu za vybaveni bytu. Pofizovaci naklady predmétu tvori kupni cena, Uéelné vynalozené
naklady na jeho dopravu, montaz v byté véetné zapojovaciho a instala¢niho materialu, likvidaci
puvodniho zafizeni, v€etné dalSich prokazatelnych nakladd.
Uhrada za vybaveni bytu ZP je obsaZena v evidenénim listu, ktery je pfilohou najjemni smlouvy.

Zivotnost zafizovaciho pfedmétu a doba splaceni je stanovena takto:

Predmét vybaveni (jednotlivé) Zivotnost Pausalni (evidencni) platby

v letech po skonceni doby splaceni
v Ké/mésic

Sporak, varic 5 5

Kuchyniska linka 3 5

Vestavéna skFin 10 5

Elektricky nebo plynovy ohfivac vody 5 10

Plynové topidlo 10 10

Plynovy nebo elektricky kotel pro 10 10

etdZové topeni

Kamna na tuhad paliva, elektrické topidlo 10 10

Pomérové vodoméry 5 0

Nadjemné se mlze stanovit za veskeré zafizeni v byté, které je ve vlastnictvi pronajimatele, kromé
zakladnich krytin, obkladl v béZném provedeni, béznych vodovodnich baterii a zdkladniho
vybaveni WC, koupelny, pfip. koupelnového nebo sprchového koutu, samostatného dfezu s
drezovou deskou v kuchyni, radiator, zakladniho osvétleni a domdcich telefond.

Ndjemné se stanovi i za mérici techniku na vodu (podruzné vodomeéry), pokud jsou osazeny
nakladem pronajimatele.

V pripadech, kdy je po dohodé s najemcem nové osazeno vybaveni jako infrazari¢, digestor,
Zaluzie, apod., stanovi se ndjemné dohodou pronajimatele s najemcem.

Clanek V.
Drobné opravy v byté a naklady spojené s béznou udrzbou bytu
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele.
Drobné opravy se déli podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

A. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list
b) opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamku, kovani, klik, rolet a
zaluzii

c) vymény vypinacu, zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefon(, véetné

elektrickych zamku
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d) vymény uzaviracich kohoutti a rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapact tuku

f) opravy méfFicl tepla a teplé vody

Je tfeba zdUraznit, Ze opravy a vymény zde uvedené se povazuji za drobné opravy bez ohledu
na vysi finan¢niho nakladu.

Priklady :

add a)

Najemce hradi vSechny opravy vrchnich ¢asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlah
(palubky, parkety, PVC, dlazba, laminat apod.), a to jak u vSech obytnych mistnosti, tak u
prislusenstvi bytu véetné balkdn(, lodzii a teras, pokud ovsem patfi vyhradné k jednomu bytu.
Rozsah podlahové plochy vrchnich ¢asti podlah ani podlahovych krytin, ktery by pojem drobné
opravy vyjadfoval, neni omezen.

Bude se jednat napftiklad o:

- opravy uvolnénych dlazdic ¢i parket,

- upevnéni a vymény prahu,

- upevnéni, ndhrady podlahovych list.

Pokud bude zfejmé, Ze podlaha nebo podlahova krytina je po dlouholetém (fadném) uzivani
natolik opotfebena, Ze je nutna celkova vyména, ma ndjemce pravo na provedeni vymény bez své
financni ucasti.

add b)

Najemce bytu je povinen hradit opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi. Jednotlivou ¢asti okna se
pfitom rozumi i celé k¥idlo, pokud jinak neni tfeba celé okno vymeénit. Do této skupiny drobnych
oprav patfi i zaskleni jednotlivych ¢asti i celého okna, a to bez ohledu na to, zda k poSkozeni okna
doslo zavinénim ndjemce bytu nebo povétrnostnimi vlivy.

Mezi povinnosti ndjemce patti tedy hradit veSkeré opravy, jako jsou napfiklad:

- opravy, vymény délicich pfricli a liSt oken a zasklenych i drevénych dvefti

- zasklivani jednotlivych oken a dvernich tabulek, véetné sklenénych vyplini zasklenych lodzii a
balkénu

- opravy a vymeény Casti obloZeni okennich parapetl

- opravy a vymeény kliky, olivy, stitku, tlacitka, naraznik(i, mezidvernich spoju, zachycovaci rolet,
zapadek, zavésl kolejnicek, kladek, ventilaci, retizka, tahel, zamkd, vliozek do zamkd, klich

- vymeény tésnéni oken a dvefi

Rolety ani okenni Zaluzie pronajimatel do bytu nedodava.

Servis plastovych oken (promazani a sefizeni) zajistuje pronajimatel a cenu za sluzbu pfeuctuje
najemclm, viz dale ve smérnici.

add c)

Pokud jde o vypinace, zasuvky, jisti¢e, zvonky, domaci telefony i elektrické zamky, vztahuje se
povinnost najemce na Uhradu naklad( nejen jejich oprav, ale také jejich vyménu.

Bude se jednat napf. o opravy a vymény:

- vypinacl véeho druhu

napf. instalaci el. spordku namisto plynového)

- zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signalizacniho zafizeni véetné tlacitka u vchodu a
zvonku, pokud patfi k bytu

- osvétlovacich téles, popripadé vymény jejich jednotlivych soucasti
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- telefonni Sndry

- vlozky mikrotelefonni a sluchatkové

- sefizeni domdciho telefonu

To plati i v pfipadé, Ze jsou umistény mimo byt pod uzavienim; ndjemce je hradi, nebot jsou
soucasti bytu a patfi k jeho vybaveni (to se tyka i domacich telefon(), pokud slouzi vyhradné pro
jediny byt. Opravy elektroinstalace (bez ohledu na zpUsob instalace rozvod( v byté) vsak hradi
pronajimatel, pokud nebyla poskozena ndjemcem bytu. Najemce hradi rovnéz nové rozvody
elektro pro pripojeni novych spotiebi¢i namisto plynovych (kotel vytapéni, boiler na ohrev vody).

add d)

Podle pismena d) hradi ndjemce bytu také opravy a vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu.
Hlavni uzavér plynu pro byt vsak tvofi vyjimku, neni soucdsti bytu a nepatfi k jeho vybaveni, ani
kdyZ je umistén v byté. Nelze zahrnout opravy rozvod( v byté ani dal$i opravami ¢i vyménami
rozvodu plynu vyvolané ndklady (napf. demontaz rozvodu &i pretésnéni zavitovych spoju).
Rozvody plynu v bytech jsou soucasti domovni plynové instalace a jejich opravy a vymény hradi
pronajimatel.

add e)

Najemce hradi opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté, hradi také opravy a
vymény sifonu a lapacl tuku, uzaviracich ventil(l u WC a vodovodnich baterii. Obdobné jako u
hlavniho uzavéru plynu pro byt nehradi ndjemce bytu ani vyménu hlavniho uzavéru vody pro byt,
ktery je soucasti vodoinstalace vdomé.

add f)
Ndjemce bytu hradi opravy a certifikace individualnich méri¢a vody v byté. Do této skupiny oprav
se zahrnuji také ndklady na pfecejchovani podruznych bytovych vodoméra.

B. Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacu vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek,
diezu, splachovact, kuchynskych sporaku, pecicich trub, vafici, infrazarica, kuchynskych linek,
vestavénych a pristavénych skrini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etazového topeni na pevn4, kapalna a plynna
paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatt etaZzového topeni;
nepovazuji se vsak za né opravy radiatord a rozvodu ustfedniho vytapéni.

Zde jsou uvedeny opravy vyjmenovanych predmétl vnitfniho vybaveni bytu bez ohledu na vysi
nakladu. Vycet téchto predmétl je taxativni a nelze jej rozsifovat na jiné predméty zde
neuvedené. Pokud by $lo o opravu predmétu zde neuvedeného (napt. klimatizac¢ni zarizeni,
etazové topeni na elektfinu, ustfedni vytapéni, obklady stén, vyména postovni schranky) povazuje
se za drobnou opravu jen v pripadé, Ze neptekrodi finanéni limit uvedeny v odstavci D.

Vzhledem k tomu, Ze v odstavci B. se pojednava jen o opravach, nikoliv o vymeénach, jde v ném
prakticky jen o ndklady na prace a material na vlastni opravu, pfi niz nedochazi k vyméné soucasti
zde uvedenych predmétl vybaveni. Zdlrazriujeme to predevsim z divodu, Ze opravou se nékdy
obecné rozumi i oprava pfedmétu provedend formou vymény soucasti tohoto predmétu.

V odstavci B. je vSak uvedena pouze oprava ve vlastnim slova smyslu, pfi niz nedochdzi soucasné k
vymeéneé soucasti, popr. se opravuje soucast i tim zplsobem, Ze se vyméni néktery jeji dil. Pokud
dochazi k vyméné soucasti, pak, plati ustanoveni odstavce C.

C. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétti uvedenych v
odstavci B.
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Priklady drobnych oprav a vymén drobnych soucdsti, které hradi najemce a soucasti, které hradi
pronajimatel:

1. Sporaky elektrické

Drobné opravy, které hradi najemce:

- opravy a vymeény plotynek

- vymény dvifek u pecici trouby, vymény dna trouby a tésnéni

- vymény zavésu dvirek trouby, vymény skel ve dvirkach trouby
- vymeény topnych spiral v troubé

- vymeény varné desky

- vymény drzaku horniho topného télesa

- vymény a doplnovani knoflik(l, osvétleni, Sroubku, nytl a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymeény vypinacl elektrického proudu

- opravy pecici trouby

- vymény privodniho kabelu

- vymény plech(, pekacl a rostu do pecici trouby

- uvedeni do provozu

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény pecici trouby

2. Sporaky plynové a kombinované

Drobné opravy, které hradi ndjemce bytu:

- vymény privodni hadice

- mazani kohout(

- opravy a vymeény uzaviracich kohoutt plynu

- vymeény trysek (s vyjimkou vymény trysek pfi zaméné plynu) v€etné vymeén télesa trysky
troubového horaku

- vymény regulatoru tlaku plynu

- opravy a vymény horaku

- vymeény grilovacich horaku - sestava

- vymény mfizek

- vymény knoflikd

- vymeény varné desky a varné mfizky

- vymény tepelné pojistky

- vymény termostatl trouby

- vymény dvifek pecici trouby a tésnéni

- vymény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymény list

- vymény smésovacu

- vymény hlav, rozdélovacl a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)

- vymény a doplnovani Sroubkd, nytl, prichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen, varnych
krouzk(, krouzk( termostatu a ostatnich drobnych soucasti

- opravy pecici trouby

- vymény plech(, pekacl a rostu do pecici trouby

- procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotfebic¢im

- vymény pfivodu plynu
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- uvedeni do provozu

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeény pecici trouby

- vymeény topnych tyci

3. Elektrické a plynové vafrice

Drobné opravy, které hradi najemce:

- opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafrica

- opravy a vymény jednotlivého horaku u plynovych vafrica

- vymény termostatu

- vymeény signalniho svétla

- opravy, vymeény uzaviracich kohoutl plynu

- vymény a doplfiovani tésnéni, Sroubkd, nytd a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymeény vypinacl elektrického proudu

- vymény privodniho kabelu nebo hadice

- procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotrebi¢iim
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény obou plotynek nebo obou horaku

4. Plynové prutokové ohfivace vody (karmy)
Drobné opravy, které hradi ndjemce bytu:

- vymény privodni hadice

- uvedeni do provozu

- Cisténi spotrebicli a kourovodl

- ¢isténi vyméniku 1x za dva roky

- vymény termoclanku

- vymény rour a kolen na odvod spalenych plynd (kourovodu)
- vymeény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény tlakového pera, ventilt

- vymeény paky

- opravy plynovych a vodnich dil{

- promazani

- vymény tepelné pojistky

- opravy a vymeény regulacniho zafizeni horaku

- provadéni ochrannych natért

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu

- vymény a doplnéni tésnéni, Sroubkd, nytd a dalSich drobnych soucasti
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény vymeénika

- vymény plynovych a vodnich dild

- vymény hotraku

- vymény plasté karmy

5. Elektrické pritokové ohfivace vody a boilery

Drobné opravy, které hradi najemce:
- uvedeni do provozu
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- vymeény privodni Sidry s vidlici

- vymeény tésnéni a signalniho svétla

- vymény mikrospinace, drzaku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény ventild a pdaky, tlakového pera
- Cisténi 1x za dva roky

- provadéni ochrannych natéri

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu a tepelné pojistky
- vymeény priruby

- opravy a vymény stykace na nocni proud

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény vrchniho krytu

- vymény kompletniho vyméniku

- vymény tlakové nadoby

- vymény topného télesa

6. Plynova topidla

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

- vymény privodni hadice a kulového kohoutu

- uvedeni do provozu

- Cisténi pred topnou sezénou

- opravy a vymeény termoclanku

- vymény privodu zapalovacku

- vymény horaku zapalovacku

- vymény trysek

- vymény pruhledového skla a tésnéni priihledového skla
- vymeény ptiruby

- vymény knoflikd

- vymény tepelnych pojistek

- opravy a vymeény termostat(

- vymény regulatoru tlaku plynu

- vymény privodu vzduchu

- vymeény odtahu spalin od kotle ke kominu

- opravy horak

- opravy a vymeény uzaviracich kohoutt plynu

- vymény horniho i pfedniho krytu

- vymény a doplfiovani tésnéni, Sroubkd, nytd a dalSich drobnych soucasti
- procisténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotrebi¢lim
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény vymeénika

- vymény plynovych ventilQ

- vymény kombinace

- vymény horaku topidla

- vymény piezozapalovace

- vymény termoregulatoru

7. Plynové kotle etazového topeni
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Drobné opravy, které hradi najemce:
- Cisténi spotrebice pred sezénou véetné kourovodu

- vymény membran, tésnéni
- opravy tepelné pojistky

- uvedeni nového spotrebice do provozu

- veSkeré prohlidky a sefizeni

vSech termostatl

- doplnéni tlaku expanznich nadrzi (tlakovych)
- vymény napoustécich ventild

- vymény regulacnich ventilQ
- vymény plynového ventilu
- vymény termostatu

- vymény mikrospinace

- vymény ¢idla ntc

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény Cerpadla
- vymény ohfivaciho télesa
- vymény hotaku

- vymény tlakovych expanznich nadrzi

- vymény el. panell
- vymény tepelné pojistky

- vymény vymeénikl uZitkové vody

- vymény pojistek vody

- vymény trojcestného ventilu
- vymény motoru trojcestného ventilu
- vymény modulacni (fidici) desky

- vymeény zapalovaci centrdly
- vymeény manostatu
- vymény ventildtoru
- vymeény ionizacni elektrody

- vymény zapalovaci elektrody
- vymeény izolace spalovaci komory

8. Kotel etazového topeni na tuha paliva
Drobné opravy, které hradi najemce:
- opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pfetésnéni jednotlivych pfirub

- vymeény pfirub

- opravy a vymény odvzdusnovaciho ventilu
- provadéni ochrannych natért

- opravy dvirek
- vymény rostu

- vymény koufovych rour a jejich ¢isténi

- utmeleni kotle kolem dvirek a plasté

- vyCisténi kotle od sazi a popele

- sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény Cerpadla

- vymény celého topného télesa
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- vymeény tlakovych expanznich nadrzi

9. Infrazarice

Drobné opravy, které hradi najemce:

- vymény privodni Sidry

- opravy a vymény termostatu

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeény celého topného télesa

10. Kuchyriské linky, dfezy, vestavéné a pristavéné skiiné
Drobné opravy, které hradi ndjemce bytu:

- drobné opravy pficli, dvifek, pfip. vymény skel atd.
- vymény Uchytek, kovani, klik

- vymeény zasuvek

- vymény dvitek kuchynské linky

- opravy a obnovy natéra

- opravy ochranného ramu u dfezu

- ndstfiky drezu

- vymény dfezu u kuchynské linky

- vymeény pracovni desky (stolu) u kuchyriské linky
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény celych skfinék kuchynské linky

11. Sanitarni zafizeni

Drobné opravy, které hradi najemce:

- opravy a vymeény vytokového ventilu-kohoutku, vytokové trubice

- opravy a vymény dvitek u obezdéni vany

- vSechny opravy van a umyvadel véetné nastriku vany

- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, diezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrze,
konzol, apod.

- opravy odpadniho a prepadniho ventilu

- opravy baterie, oprava nebo vyména sprchy

- vymény tésnéni, retizkd, zatek ke vSem predmétiim

- opravy a vymeény podpér, rlzic, tahel

- opravy a vymeény vésaku, vanovych drzakl, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vymény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, paddkového dratu a paky,
zabrouseni padakového sedla, vymény kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovace s
vymeénou jednotlivych soucasti, sedaciho prkénka s poklopem, priichodniho ventilu pred
klozetovou nadrzi (splachovac) v¢. pfivodni hadicky, klozetové manzety

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény klozetové nddrze (splachovace)

- vymény musle

- vymény klozetové misy

V pfipadé vybaveni bytu zachodem kombi, jsou misa i nadrz povazovany za samostatné

predméty, jejich pfipadnou opravu hradi ndjemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

D. Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy bytu a jeho vybaveni, které
nejsou uvedeny v odstavcich A. a B,, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne castku
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1.000 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe
navazuji, je rozhoduijici soucet nakladli na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dariovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladu
na tuto opravu nezapocitavaji.

Financni limit se uplatriuje pouze v pfipadech, Ze jde o opravu nebo o vyménu soucasti
predméta vnitiniho vybaveni bytu, které nelze zafadit do nékteré skupiny, uvedené v
predchozich odstavcich A. az C. Mezi né patti napriklad oprava obloZeni stén véetné dlazdic v
koupelné ¢i WC, postovni schranka.

Soucet nakladtli za drobné opravy za kalendarni rok nesmi pfesahnout ¢astku 100 Ké/m2
podlahové plochy bytu za kalendarni rok, véetné naklada na dopravu a jinych nakladt
spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dariovém dokladu o provedeni opravy.
Podlahovou plochou bytu se pro tcely této smérnice rozumi soucet podlahovych ploch bytu a
jeho prislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova
plocha sklepti, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkond, lodzZii a teras se
zapocitava pouze jednou polovinou (v evidencnim listu maze byt uvedena celkova plocha a
polovicni vySe ndjemného, ale zapocitava se jen jedna polovina celkové plochy).

E. Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a ¢iSténi bytu, které se
provadéji obvykle pfi delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a CiSténi
predmétd uvedenych v odst. B (plynovych spotiebicl, apod.), malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych
odpadt aZ ke stoupacce a vnitini natéry v byté.

Kromé malovani a CiSténi podlah i stén, pravidelné prohlidky a CiSténi predmétd vnitiniho
vybaveni bytu, zejména sporak(, kuchyriskych linek a dalSich predmétu. Patfi sem také vnitini
natéry (opravy natérli véetné obnovy) u dvefi, oken, vestavéného nabytku aj.

Na rozdil od drobnych oprav a vymén drobnych soucasti podle odstavce A. a B., kde je vycet
taxativni, prace v souvislosti s naklady spojenymi s béZnou udrzbou bytu nejsou vyjmenovany
taxativné. Rozhodujici je, aby to byly prace spojené s udrzovanim a cisténim bytu, véetné jeho
vybaveni (nikoliv tedy opravy a vymény soucasti).

Této podmince vyhovuji kromé vyjmenovanych praci také odhmyzovani - deratizace, desinfekce a
desinsekce bytl (jestlize se vSak tyto prace provadéji v celém domeé vcetné spolecnych prostor i
byt(, hradi je pronajimatel, pokud zdroj necistoty a hmyzu neni v bytech).

Za naklady spojené s béznou udrzbou bytl se dale povazZuji veskeré ukony spojené s udrzovanim a
Cisténim podlah. Za tyto naklady se dale povazuji preventivni prohlidky predmét( vnitiniho
vybaveni a jejich ¢isténi. Do nakladl spojenych s béZznou udrzbou bytl, které hradi ndjemce bytu,
vsak nepatfi pravidelné povinné revize domovnich rozvodU elektfiny a plynu, které je podle
prislusnych predpist povinen zajistit pronajimatel domu.

Ndjemce bytu hradi také cisténi zanesenych odpadi aZ ke stoupacce. Opravy prasklého potrubi
napr. mezi dfezem a stoupackou ani ndslednd oprava respektive vybourdni a zazdéni pricky
nesplriuje charakteristiku drobné opravy ani udrZovacich ndkladd, které je ndjemce bytu povinen
hradit (bez ohledu na vysi vynaloZenych ndkladu).

Pokud jde o uhradu nakladii na vnitini natéry (dvefi véetné vchodovych do bytu, vnitini ¢asti
oken, vestavénych a zabudovanych skfini atd.) je tato Uhrada vidy véci ndjemce, i kdyzZ jde o
opravu natérti anebo jejich Gplnou obnovu.

Cisténi kominu je jednou ze sluzeb poskytovanych pronajimatelem s uZivanim bytu a najemci
hradi pri vyuctovani sluzeb skutecné vynalozené naklady.
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Udrzovaci prace jdou k tizi najemce bytu — jsou to ndklady spojené s béznou udrzbou na
udrzovani a Cisténi bytu, které se provadéji obvykle pfi delsim uzivani bytu. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a Cisténi predmétl uvedenych v odst. B (plynovych spotrebic(, apod.),
tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén, CiSténi zanesenych odpadu
az ke stoupacce a vnitfni natéry.

Clanek V1.
Informacni povinnost najemct
Ndajemci jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu nahlasit pronajimateli:
- potfebu oprav a udrzby, které ma v byté nebo nebytovém prostoru zajistovat
pronajimatel,
- potfebu vymény zafizovacich predmétq,
- havarijni stavy v byté, nebytovém prostoru ¢i ve spolec¢nych prostorach domu.
V ptipadé, Ze ndjemce nesplni tuto svou povinnost, odpovida za Skodu tim vzniklou.

Clanek VII.
Rozuctovani sluzeb v bytech
Pronajimatel ma uzavieny smlouvy na dodavku studené vody, elektfiny pro spole¢né prostory s
jednotlivymi provozovateli. Ddle pronajimatel zajistuje kontrolu a ¢isténi komint v domé u
odborné osoby a kontrolu plynovych topidel. Tyto sluzby spojené s uZivanim bytu je ndjemce
povinen hradit nasledovné:

VODNE

(provozuje: Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.)

Zalohy na vodné se plati mésic¢né na zakladé vystaveného evidencniho listu pronajimatelem.
Sluzba se rozuctuje podle namérenych hodnot na odpoctovych vodomérech pro kazdy byt.

SPOLECNA ELEKTRINA

(provozuje: prislusny obchodnik CEZ prodej, EON, Centropol)

Zalohy na spotfebu elektfinu ve spoleénych prostorach se plati mési¢né na zakladé vystaveného
evidencniho listu pronajimatelem. Do naklad( za osvétleni spol. prostor se zahrnuji kromé
naklad( za spotrebu el. energie a poplatkd dodavatele i vymény zZarovek. Sluzba se rozuctuje
podle poctu osob nahlasenych v byté.

KONTROLA A CISTENi KOMINU

Platnost od 1. 1. 2019

Pronajimatel kazdorocné zajisti kontrolu spalinovych cest véetné ¢isténi.
Sluzba se rozuctuje podle poctu vyuzivanych vyusténi do komina.

KONTROLA PLYNOVYCH TOPIDEL

Platnost od 1. 1. 2019

Pronajimatel kazdorocné zajisti kontrolu plynovych topidel.
Sluzba se rozuctuje podle poctu topidel.

SERVIS PLASTOVYCH OKEN
Platnost od 1. 1. 2019
Pronajimatel zajisti minimalné 1x za dva roky servis (promazani a sefizeni) plastovych oken.
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Sluzba se rozuctuje podle poctu oken v jednotlivych bytech.
Servis oken a dvefi ve spoleé¢nych prostorach hradi pronajimatel.

VYVOZ ODPADNICH JIMEK
Pronajimatel zajisti vyvoz odpadnich jimek dle potfeby domu.
Sluzba se roztctuje podle poctu osob nahlasenych v byté.

JINE SLUZBY - UKLID

Pokud se ndjemci podileji na této sluzbé, nebude Uctovana. V ptipadé zdjmu zajisti pronajimatel
uklid a spoleénych prostor a sluzbu rozuctuje. Sluzba se rozuctuje podle poctu osob nahlasenych
v byté, nebo dle jiné dohody podepsané viemi najemci bytti vdomé.

VYUCTOVANI ZALOHOVYCH PLATEB

V rdmci zuctovani zdlohovych plateb za kalenddarni rok jsou zuctovany vSechny zalohy uvedené na
vypoctovém listu nejpozdéji do 30.6. roku nasledujiciho. Pfeplatek bude najemci bud’ vracen
anebo bude pouzit na thradu pfipadnych dluhli na najemném nebo vyuctovani zadlohovych
plateb z minulych let. V pfipadé nedoplatku je ndjemce povinen rozdil uhradit v kancelari
spravce bytového fondu nebo pfevodem na ucet spravce bytového fondu.

Clanek VIIL.
Povinnosti ndjemce pfi ukonceni ndjemniho vztahu

Pfed predanim bytu pronajimateli je zapotiebi provést nasledujici kroky:

- uvést byt do cistého stavu (v¢. vycisténi podlah, zafizovacich pfedmétl a vestavéného ndbytku),

- pfedat byt s funkénimi a neposkozenymi zafizovacimi predméty, které jsou trvalou soucasti bytu
(WC misa s upevnénou sedaci deskou, umyvadlo, vana, vodovodni baterie, sporak, ohtivac vody,
plynova topidla, plynovy kotel, atd.),

- odstranit stavebni Upravy provedené bez souhlasu pronajimatele, popf. projednat tyto Upravy
pred predanim bytu s prebirajicim zastupcem pronajimatele,

- odstranit ze stén skoby, hacky a hrebiky s vytazenim hmozdinek a zacistit otvory, které po nich
ve sténdch zUstanou,

- vymalovat byt na bilo,

- odstranit ze zdi tapety a dekoracni obklady stén a stropd,

- v pfipadé predchoziho vysazeni (a napf. umisténi ve sklepé) osadit zpét vnitfni dvere v byté a to
tak, aby byly neposkozené (vlhkosti) a funkéni (kliky, Stitky, zamek v¢. klice),

- v pfipadé rozbiti ¢i poSkozeni zaskleni oken a vyplni vnitfnich dvefi v byté provést jejich zaskleni,

- doplnit chybéjici podlahové listy (parketové, PVC),

- odstranit poskozeni dvernich prah(, popfipadé tyto upevnit ¢i doplnit — dle Sifky zarubng,

- vyklidit sklep — sklep musi mit funkéni dvere, pfip. dvere z lati,

- pfedat postovni schranku s funkénim zamkem.

V pripadé, Ze ndjemce neuvede byt dle téchto nalezitosti do odpovidajiciho stavu, budou
pripadné zjisténé nedostatky uvedeny v zapise o pfevzeti bytu pronajimatelem a pfedani bytu
najemcem. Potfebné prace dle zapisu zajisti pronajimatel a najemci budou dodateéné
vyuctovany. V pripadé, Ze je ndjemcem sloZena penézita jistota, bude pouZzita (pripadné jeji ¢ast)
na Uhradu ndkladl dle zdpisu o prevzeti bytu pronajimatelem.

Odhlaseni dodavky elektfiny a plynu do bytu je ndjemce opravnén provést az po predani bytu
pronajimateli. V pfipadé, ze najemce provede odhlaseni dodavky energii véetné demontaze
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mérFidel ma pronajimatel pravo pozadovat po pivodnim najemci naklady spojené s opétovnou
montazi méridel.

Clanek IX.
Platnost a ucinnost smérnice

1. Toto druhé vydani Smérnice ¢. 3/2019, kterou se stanovi pravidla pro vymény vnitfnich zafizeni
bytQ, pro rozliseni Uhrad naklad( na opravy zafizovacich predmétl v bytech, vnitfnich zafizeni
bytd a udrZovacich praci v bytech, pro rozuctovani sluzeb v bytech, pro predani bytu
najemcem pronajimateli pfi skonceni najmu bytu, pro bytové domy, ubytovaci zatizeni a
prostory slouzicich k podnikdni v majetku mésta HoStky bylo schvaleno na jednani RM ¢.
62/2021, Usnesenim ¢. 5.1 ze dne 11. 2. 2020.

2. Tato smérnice nabyva ucinnosti dne 26. 5. 2021.

V Hostce dne 25. 5. 2021

Milan Konfrst, starosta Mgr. llona Stierankova, mistostarostka
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